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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Eken | Goteborg med org.nr 769638-8961, som registrerats hos Bolagsverket den 11 augusti 2020 har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata bostader och lekaler &t medlemmarna till nyttjande och utan
begransning i tiden, uppltelsen kan dven avse mark om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Planen avser fastigheten Jarnbrott 117:14 | Géteborg (Fastigheten) med en bostadsarea som beréknas att uppgé till 3 446 m z
Bostadsrattsforeningen har fér avsikt att uppfoéra ett flerbostadshus innehallandes 56 bostadsrattslagenheter pa fastigheten. Byggnationen har
paborjats och inflyttning berdknas till forsta kvartalet 2022. Upplatelsen beraknas ske férsta kvartalet 2022 dock senast i samband med
inflyttning.

Fastighetsforviarvet kommer att ske genom att féreningen forvérvar samtliga aktier i Stena Fastigheter Ekebéckshéjd Hus D AB med org.nr 559227-
9631 (Bolaget) som &gare till Fastigheten. Féreningen férvirvar dérefter Fastigheten genom en underpriséverlatelse fran Bolaget som darefter
kommer att likvideras genom siljarens forsorg, Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening ("Bolagsombildning") har
provats av Regeringsratten 2006-05-03. Ligenheterna kommer att upplétas med bostadsrétt och Fastigheten utnyttjas sedan som sakerhet for
féreningens Ian.

Bostadsrattsféreningen har inte for avsikt att silja Fastigheten. Om bostadsrattsféreningen dnda beslutar att silja Fastigheten eller del av
Fastigheten kommer det att finnas en latent skatteskuld som ska betalas vid férséljningen. Den latenta skatteskulden beréknas uppga till
11 458 328 kr vid tipunkten fér planens upprattande kdnda férhéllande.

Bygglov beviljades 2020-05-13.

Stena Fastigheter Ost AB med org.nr 5560711367 garanterar fdrvarvet av eventuella osélda (e] upplatna) bostadsrétter senast pé
avrikningssdagen. Detta sker efter det att byggnaderna #r fardigstéllda och placering av féreningens Ian skett.

Sakerhet for foreningens skyldighet att &terbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen l&mnas av Stena Fastigheter
Hvega Holding AB med org.nr 559061-2544 eller Gar-Bo Forsakrings AB.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat fljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter grundar sig pa vid tidpunkten fr planens upprattande kéinda férhallande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Jarnbrott 117:14, Géteborgs kommun
Adress: Sjupundsgatan 41-43

Markareal: 607 m?

Boarea: 3446 m?

Byggnadstyp: Ett bostadshus i 8-9 vaningar samt kéllare.
Antal bostadsligenheter: 56 st

Parkering: 22 garageplatser enligt nyttjanderattsavtal

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sarskild erséttning halla ldgenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for entreprenérens utférande av
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslégenheter
Entreprendren dger ratt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne férvérvade lagenheter fér visningséndamal.

Omradets utbyggnad
i omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon rétt fér bostadsréttshavaren att utkréva erssttning
p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Bygenaden kommer att anslutas till fjarrvérme

Undercentral fjrrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Tva hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Tvittstuga

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stadrum

Kabel far bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmatare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong

Ytterviggar: Fasadtegel alt, mélad betong
Innervéggar, lgh skiljande: Betong alt. gipsskivor pa stalreglar
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Innervaggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innervaggar, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik alt. dammbindning
Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster i trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ar fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Légenhetsytterdorrar: Sakerhetsdérrar

Vérme

Fiarrvarme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation

Varmvatten
Matare far individuell varmvattenmatning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med Leverantér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Malat Skapinredning
Klinker
Vardagsrum Parkett Malat Mélat
Kok Parkett Malat Malat Spishall och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har separat
av kakel frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskdpa

Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Malat Mélat Skapinredning
Kladkammare/férrad Parkett Malat Mélat Hylla, klddstang
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskarm

Tvattmaskin och torktumlare alt.
kombimaskin som &r placerad i
badrum

Handdukstork

WC Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning

Forsakring
Fastigheten kommer att vara fullvérdeférsakrad inkiusive styrelseansvarsfarsakring.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Anskaffningskostnad inkl. képeskilling fastighet/aktier*, lagfart-och inskrivningskostnader, entreprenadkostnad** samt 205 592 000 kr
Gvriga byggherrekostnader

Berdknad slutlig anskaffningskostnad ' 205 592 000 kr
* Varav det skattemdssiga vardet vid planens upprattande &r 53 548 260 kr

** Totalentreprenad enligt ABT 06 tecknat med Stena Bygg AB

Uppskattat taxeringsvérde

Genom berékning av taxeringsvérdet, enligt reglerna fér den allmanna fastighetstaxeringen ar 2018-2020, har taxeringsvirdet uppskattas enligt
nedan:

Taxeringsvarde Bostdder ca 101 000 000 kr
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4 FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader inkl. amortering

Som sikerhet for foreningens 1an lamnas pantbrev i foreningens fastighet. Enligt foreningens erhalina bankoffert ar genomsnittlig ranta 0,95 %
och |6ptid 3 4r. | kalkylen &r rintekostnaden baserad pa en higre antagen rénteniva &n snittrantan i bankofferten. Vid minskade kostnader pa
grund av l4gre faktisk rantekostnad &n kalkylerad rintekostnad beréknas éverskottet gé till amortering for att sakerstilla féreningens ekonomi pa
langre sikt. Lanen amorteras enligt bankoffert med 0,5% &rligen de fem férsta dren, dérefter enligt 95-arig serieplan.

Lan Belopp Loptid Rénta Réntekostnad Amortering Kapitalkostnad
Bottenlan 14 359 000 kr 1lar 2,10% 301 539 kr 71795 kr 373334 kr
Bottenlan 14 359 000 kr 3ar 2,10% 301539 kr 71795 kr 373334 kr
Bottenlan 14 359 000 kr 5ar 2,10% 301539 kr 71795 kr 373 334 kr
Summa lan 43 077 000 kr 904 617 kr 215385 kr 1120002 kr
Insatser 107 125 000 kr

Upplatelseavgifter 55390 000 kr

Summa finansiering 205 592 000 kr

Summa kapitalkostnader inkl. amortering ar 1 1120002 kr
Avskrivning enligt redovisningsregel K3 (ingar inte i nedan Summa beréknade érliga kostnader)*

Avskrivningar for |6pande rakenskapsar sker enligt 1 % av byggnadens vdrde: 1212510 kr
Avsittningar**

Féreningens fastighetsunderhall 40 kr\m? 137 840 kr
Driftskostnader***

Styrelsearvode 20 000 kr
Saociala kostnader styrelsearvode 6 400 kr
Revisionsarvode 10 000 kr
Ekonomisk forvaltning 59 500 kr
Vattenavgifter 68 920 kr
Varmeavgifter 155 070 kr
Fastighetsel 89 596 kr
Renhalining 86 150 kr
Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskoétsel, stadning och jour 327 370 kr
Skotsel av gard 65 474 kr
Mobilitetsavtal 37 906 kr
Lounge- och takparksavtal 34 460 kr
Besiktning och service hissar**** 0kr
Fastighetsforsikring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg 55 684 kr
Administration 16 470 kr
Summa driftskostnader 1033 000 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader**#*+*

Parkeringsavtal 264 000 kr

Summa évriga kostnader 264 000 kr
[summa beraknade #rliga kostnader &r 1 2554 842 kr|

* Basen for avskrivningen bersknas till 1% av byggnadens virde da kostnaden fér respektive komponent inte ar kénd vid kalkylens upprattande.
Avskrivningsbeloppet berdknas utifran ett schablonvarde fér byggnadskostnader som faststélits av Statistiska Centralbyran per 2019-11-21 och
uppgar till 35186 kr per boarea och lokalarea.

** £nligt foreningens stadgar ska en &rlig avsattning ske med minst 0,1 % av taxeringsvérdet. Fastighetens lopande underhall sakerstalls genom
avsattning tillsammans med amortering.

*x% Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren férekommer och det beraknade vérdet for enstaka poster
kan bli hogre eller lagre.

#w#* Hiscervice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden fran &r 6 kan beraknas till 12 000 kr per ar

*##%¥ [3raningen ar befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de forsta 15 dren efter faststallt vardedr. Eventuell fastighetsskatt
avseende bost#der till och med faststallt vardear betalas av entreprendren.

5 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

For bostadsratt | foreningens fastighet betalas en av styrelsen faststilld drsavgift i enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs s3, att den i férhéllande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten av féreningens
l6pande utgifter, amorteringar och avsittning till fastighetsunderhall.

Arsavgift ldgenheter 3446 m? 2203 942 kr
Arsavgift varmvatten 86 900 kr
Hyra parkering 22 st 1000 kr/plats och manad 264 000 kr
[Summa beraknade 3rliga intakter ar 1 2554 842 kr|
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BOSTADSRATTSFORENINGEN EKEN | GOTEBORG

9 NYCKELTAL

kr/kvm*
Anskaffningskostnad 59 661 kr
Féreningens l&n och belaningsgrad 12 501 kr 21%
Insats och upplatelseavgift i snitt 47 160 kr
Arsavgifti snitt 640 kr
Driftskostnader 300 kr
Amortering** 68 kr
Avsittning fastighetsunderhall 40 kr
Avskrivningar 352 kr
Kassaflode 40 kr
Avsattning fastighetsunderhall och amortering 108 kr

* Avser uppldten boarea
** Ayser berdknat snittvarde utifrdn prognos ar 1-16

Sida 10



Enligt Bostadsrittslagen féresktrivet intyg

Undertecknade, som {6t 2ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Eken i Goteborg med org.nr 769638-8961, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som 4r av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehillet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som ir kinda f6r oss.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar,

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka tintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell frindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader,
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhdll, de boende svarar for inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberdkningen och att linen amorteras frin 4r 1 bedémer vi planen som hallbar,

Lagenheterna ir placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna f6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar hat
ndgot platsbesSk av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for

granskningen.

Betiknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering
Per Envall Maximilian Stea
Per Envall Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Ekonomisk plan dat enligt digital signering

Stadgar for Brf Eken i Goteborg registrerade 2020-08-11

Registretingsbevis f6t Brf Eken i Géteborg

K&peavtal avseende fastigheten Jirnbrott 117:14 mellan Stena Fastigheter Ekebickshojd Hus D AB
och Btf Eken i Goteborg dat. 2021-12-01

Aktiedvetlitelseavtal mellan Stena Fastigheter Géteborg Holding AB och Brf Eken i Géteborg
avseende aktierna i Stena Fastigheter Ekebickshéjd Hus D AB dat. 2021-12-01

Beslut om bygglov pa fastigheten Jarnbrott 117:10, dat. 2020-05-13

Offert for finansieringen av Brf Eken i Goteborg dat. 2021-11-16

Garanti och utfistelse dat. 2021-12-01

Berikning av taxeringsvirde

P il St



Ekonomisk plan och intyg

Final Audit Report 2021-12-04
Created: 2021-12-01
By: Max S (max.stea@gar-bo.se)
Status: Signed
Transaction ID: CBJCHBCAABAA0G6UOZ34SQGL720Zkais3MwSbRcl4fpe
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